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Ortsamt Vegesack
Herr Heiko Dornstedt
Gerhard-Rohlfs-Str. 62
28757 Bremen

Biirgerantrag gem. § 6 Abs. 4 BeirOG
Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3 Abs. 1 BauGB zum
Bebauungsplan 1631 - Neue Strandlust

Sehr geehrter Herr Dornstedt,

den nachstehenden Biirgerantrag bitte ich dem Ortsamtsbeirat Vegesack zur Beratung und Be-
schlussfassung vorzulegen.

Mit der Verdffentlichung meines Namens und Vornamens bin ich ausdrticklich einverstanden.

Da es sich um eine Angelegenheit von groRem &ffentlichen Interesse handelt, die keiner Vertrau-
lichkeit bedarf, erwarte ich, dass mein Antrag in einer &ffentlichen Sitzung behandelt wird; zu die-
ser bitte ich mich einzuladen.

Der Ortsamtsbeirat Vegesack moge beschlieRen:

»Der Beirat Vegesack fordert das Ortsamt Vegesack und das Bauamt
Bremen-Nord auf, unverziiglich eine Einwohnerversammlung zur Beteili-
gung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemiR § 3 Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan 1631 , Neue Strandlust” einzuberufen und durchzu-
fihren.”
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Begriindung:

Die am 23.01.2023 durchgefiihrte Einwohnerversammlung geniigte nicht den ge-
setzlichen Anforderungen.

Die anwesenden Biirger wurden in Kleingruppen vereinzelt, in denen thematisch be-
schrankt unter Anleitung und Lenkung des Bauamtes Bremen-Nord bzw. des Pla-
nungsbtros lediglich Anektdoten zur Alten Strandlust und Wiinsche fiir eine Strand-
lust in 10 Jahren gesammelt wurden.

Eine in der Amtlichen Bekannmachung vom 10.01.2023 angekiindigte Erérterung
und Bewertung der Ergebnisse in einem nachfolgenden Plenum fand Gberhaupt
nicht statt.

Es bestand keine Gelegenheit zur Erérterung des Planungsstandes, dessen Ziele und
Zwecke und voraussichtlichen Auswirkungen - weder in den Kleingruppen noch im
Plenum.

In der dem Bebauungsplanentwurf zugrundeliegenden Absichtserklarung heiflt es
ausdrticklich ,,Das Planverfahren wird mit offenem Ergebnis durchgefiihrt.” Herr
Zeitz hat in der Einwohnerversammlung am 23.01.2023 auf Nachfrage erklart, dass
es weitere Vereinbarungen nicht gabe.

Es besteht also kein Grund und kein Recht, die Beteiligung der Offentlichkeit zu die-
sem Bebauungsplan zu beschranken.

Daher ist erneut eine Einwohnerversammlung durchzufiihren, die der Offentlichkeit
die volle Beteiligung gewahrt.

Vielen Dank im Voraus.

Mit freundlichen GriiRen

gez. Ingo Schiphorst

Anlagen

§ 3 BauGB
Amtliche Bekanntmachung vom 10.01.2023
Gemeinsame stadtebauliche Absichtserklarung
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20.02.23, 08:25 ‘ § 3 BauGB - Einzelnorm

% Bundesministerium  Bundesamt
der Justiz fiir Justiz

4 zuriick weiter #»
Nichtamtliches Inhaltsverzeichnis

Baugesetzbuch *) (BauGB)
§ 3 Beteiligung der Offentlichkeit

(1) Die Offentlichkeit ist moglichst friihzeitig Giber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung,
sich wesentlich unterscheidende Lésungen, die fiir die Neugestaltung oder Entwicklung eines
Gebiets in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung 6ffentlich zu
unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung zu geben. Auch Kinder und
Jugendliche sind Teil der Offentlichkeit im Sinne des Satzes 1. Von der Unterrichtung und
Erorterung kann abgesehen werden, wenn

1. ein Bebauungsplan aufgestellt oder aufgehoben wird und sich dies auf das Plangebiet und
die Nachbargebiete nicht oder nur unwesentlich auswirkt oder

2. die Unterrichtung und Erérterung bereits zuvor auf anderer Grundlage erfolgt sind.

An die Unterrichtung und Erdrterung schliefit sich das Verfahren nach Absatz 2 auch an, wenn die
Erdrterung zu einer Anderung der Planung fihrt.

(2) Die Entwtirfe der Bauleitpléane sind mit der Begriindung und den nach Einschétzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen fiir die Dauer
eines Monats, mindestens jedoch fir die Dauer von 30 Tagen, oder bei Vorliegen eines wichtigen
Grundes fir die Dauer einer angemessenen langeren Frist 6ffentlich auszulegen. Ort und Dauer
der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
sind mindestens eine Woche vorher ortsiiblich bekannt zu machen: dabei ist darauf hinzuweisen,
dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschiussfassung tGber den Bauleitplan
unberlcksichtigt bleiben kénnen. Die nach § 4 Absatz 2 Beteiligten sollen von der Auslegung
benachrichtigt werden. Die fristgemaR abgegebenen Stellungnahmen sind zu priifen; das Ergebnis
ist mitzuteilen. Haben mehr als 50 Personen Stellungnahmen mit im Wesentlichen gleichem Inhalt
abgegeben, kann die Mitteilung dadurch ersetzt werden, dass diesen Personen die Einsicht in das
Ergebnis ermdglicht wird; die Stelle, bei der das Ergebnis der Prifung wahrend der Dienststunden
eingesehen werden kann, ist ortsiiblich bekannt zu machen. Bei der Vorlage der Bauleitplane nach
§ 6 oder § 10 Absatz 2 sind die nicht bericksichtigten Stellungnahmen mit einer Stellungnahme
der Gemeinde beizufiigen.

(3) Bei Flachennutzungsplanen ist erganzend zu dem Hinweis nach Absatz 2 Satz 2 Halbsatz 2
darauf hinzuweisen, dass eine Vereinigung im Sinne des § 4 Absatz 3 Satz 1 Nummer 2 des
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes in einem Rechtsbehelfsverfahren nach § 7 Absatz 2 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes gemiR § 7 Absatz 3 Satz 1 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen
Einwendungen ausgeschiossen ist, die sie im Rahmen der Auslegungsfrist nicht oder nicht
rechtzeitig geltend gemacht hat, aber hitte geltend machen kénnen.
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Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung gemaf} & 3 Abs. 1 BauGB zum
Bebauungsplan 1631 - ,Neue Strandlust“in
Bremen-Vegesack (ehem. ,Hotel zur Strandlust*)

Verkiindungsdatum: 10.01.2023

Weser-Kurier vom 10. Januar 2023

Beteiligung der Offentlichkeit an der
Bauleitplanung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB zum
Bebauungsplan 1631 - Neue Strandlust

Es ist beabsichtigt, flir ein Gebiet in Bremen-Vegesack (ehem. Hotel zur Strandlust®)
zwischen der Vegesacker Weserpromenade, dem Bootshaus Vegesack, der Rohrstrae und Zur

Vegesacker Fahre den Bebauungsplan 1631 aufzustellen.

Ziel der Planung ist die bauliche Neuentwicklung eines gemischt genutzten Quartiers mit
einem Nutzungsschwerpunkt fiir Gastronomie. Das Ortsamt Lidt zu einer

Einwohnerversammlung am

Montag, den 23.01.2023 um 18.00 Uhr
im grof3en Saal der Strandlust Vegesack,
Rohrstrae 11, 28757 Bremen

im Rahmen einer frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung ein.

In dieser Einwohnerversammlung werden die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung
sowie die voraussichtlichen Auswirkungen dargelegt. In moderierten Kleingruppen wird
allen Biirgerinnen und Biirgern die Gelegenheit zur AuRerung gegeben und im
nachfolgenden Plenum kénnen die Ergebnisse erértert und bewertet werden.

Bremen, den 09.01.2023, Ortsamt Vegesack

https://www.amtliche-bekanntmachungen.bremen.de/amtliche—bekanntmachungen/beteiligung-der—oeffentlichkeit—an-der-bauIeitplanung-gemaess... 11
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Gemeinsame stidtebauliche ABSICHTSERKLARUNG (,,letter of intent*)

zwischen

der Freien Hansestadt Bremen,
vertreten durch die Senatorin fir Klimaschutz, Umweltschutz, Mobilitat,
Stadtentwicklung und Wohnungsbau (SKUMS) Frau Dr. Maike Schaefer,
Contrescarpe 72, 28195 Bremen

- nachfolgend ,,Stadt® genannt —
und

sowie

I ——

- hachfolgend ,,Eigentiimerin® genannt

Der Eigentlimerin gehéren die Flurstiicke 7/3 und 118/2 in Bremen-Vegesack, die mit
dem ehemaligen ,Hotel Strandlust“ bebaut sind. Das mittig gelegene Flurstiick 7/4
steht im Eigentum der Eigentimer:innengemeinschaft ,Rohrstralte 31/33“. Die
Eigentiimerin besitzt ein eingeschranktes Nutzungsrecht an diesem Flurstiick. Es gibt
hier eine eingetragene Baulast fir 54 Stpl. + 9 Garagen + entsprechende
Uberwegungen sowie fiir Ver- und Entsorgungsleitungen. Ein Lageplan des
Vorhabengrundstiicks wird dieser Absichtserklarung als Anlage 1 beigefiigt.

Als beiderseitige Verlasslichkeitsgrundlage sowie zur Regelung des weiteren
Vorgehens schlieRen die Parteien die folgende Absichtserklérung tber ihre
stadtebaulichen Entwicklungsziele:

1. Die Parteien verfolgen das gemeinsame Ziel, einen langerfristigen Leerstand des
ehemaligen ,Hotel Strandlust Vegesack” abzuwenden. Hierzu kommt eine
Neubebauung in Frage, die den von der Stadtburgerschaft beschlossenen
stadtebaulichen Entwicklungskonzepten entspricht. Die Entwicklungsziele fiir die
Strandlust sind insbesondere im Flachennutzungsplan dargestellt und im
Kommunalen Zentren- und Nahversorgungskonzept beschrieben. Programmatisch
werden die Ziele des Stadtentwicklungsplans Wohnen 2030 beriicksichtigt. Die
Stadt hat einen Bedarf an Miet- und Eigentumswohnungen im mittleren und
oberen Preissegment fiir altere Alleinlebende und Paare - als Alternative zum
Einfamilienhaus - ermittelt und sieht auch Bedarfe fiir mittel- bis hochpreisige
Mietwohnungen, fir temporare Mitarbeiter:innen (z. B. der Werften oder der
Jacobs Universitét). Daher ist ein hoher Anteil an kleineren Wohnungen
anzustreben. Der Beschluss einer Sozialwohnungsquote von 30 % aller
neugeplanten Wohneinheiten ist ebenfalls zu beriicksichtigen.

2. Die Eigentiimerin strebt den Verkauf ihrer Flurstiicke 7/3 und 118/2 an eine
Vorhabentrégerin an. Die Variante B der Machbarkeitsstudie der Architekten Wirth
& Wirth vom 24.11.2021 (Anlage 2) wird dabei als fachlich abgestimmte
Grundlage flir eine anschlieBende stadtebauliche Entwicklung des Standortes
betrachtet werden, die im Dialog zwischen zukiinftiger Vorhabentrégerin, Politik
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und Offentlichkeit weiterentwickelt werden soll. Dafiir verpflichtet sich die
Eigentimerin diesen ,letter of intent” (Lol) zum Gegenstand des Kaufvertrages mit
der zuklnftigen Vorhabentragerin zu machen. Folgende Aspekte der
Machbarkeitsstudie wird die Vorhabentragerin bei einer Projektentwicklung
insbesondere beachten und einhalten:

a.  Die Bereitschaft zur Etablierung einer gastronomischen Nutzung und zur
Ansiedlung sonstiger gewerblicher Nutzungen sind Voraussetzung fiir die
Entwicklung des Vorhabens. Mindestens 20 % der Bruttogeschossfléche des
Vorhabens (ohne Warftgeschoss) miissen mit einer gewerblichen Nutzung
belegt werden. Davon miissen mindestens 50 % auf eine gastronomische
Nutzung entfallen, die ihren Schwerpunkt im Erdgeschoss und im ersten
Obergeschoss des sog. Solitdrgebaudes ,Neue Strandlust* haben muss. Der
Schwerpunkt der sonstigen gewerblichen Nutzung sollte im Erdgeschoss der
mittleren Baureihe liegen. Erganzende Gewerbefldchen kénnen auch in den
Obergeschossen der neuen Strandlust entstehen. Die hintere Baureihe und
die Ubrigen Geschosse der mittleren Baureihe sollen mit Wohnnutzung
belegt werden. Das Warftgeschoss ist mit Gewerbe- bzw. Gastronomie-
nutzungen sowie mit einer Tiefgarage zu belegen; die Fldchen dieser
Nutzungen sind nicht auf die 0. g. Vorgaben anzurechnen. Das gleiche gilt
fur eine baumbestandene Freiflache, die auRengastronomisch belegt werden
soll.

b. Die Gebaude sollen Il bis IV Vollgeschosse im Bereich der hinteren
Baureihe, IV Vollgeschosse und (iberwiegend geneigte Dachfidchen im
Bereich der mittleren Baureihe sowie IV Vollgeschosse fiir die sog. ,neue
Strandlust” haben.

c.  Hochstens 3.175 qm des Grundstlcks (Flurstiicke 7/3 + 118/2) sollen
uberbaut werden (ohne Berticksichtigung des Warftgeschosses). Dies
entspricht einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3. Eine Bruttogrundflache
(BGF) von 12.350 gm (ohne Beriicksichtigung des Warftgeschosses) soll
nicht Uberschritten werden. Dies entspricht einer Geschossflachenzahl (GFZ)
von 1,3.

. Fur das Solitdrgebdude der sog. ,neuen Strandlust* wird die Vorhabentragerin
einen Planungswettbewerb nach RPW 2013 mit mindestens acht teilnehmenden
Architekturbiiros in Kooperation mit einem Biiro fiir Landschaftsarchitektur in
enger Abstimmung mit der Stadt und auf eigene Kosten durchfiihren. Fir die
Gebaude in der mittleren Baureihe wird mindestens eine Behandlung im
Gestaltungsgremium Bremen vereinbart.

. Die offentlichen Rdume sowie die Frei- und Griinflachen des Vorhabens soll ein
Buro fiir Landschaftsarchitektur planen und gestalten. Das Biiro wird im
Einvernehmen mit der Stadt ausgewahit. Bei der Planung kommt der Erhaltung
des pragenden Altbaumbestandes, dem klimaangepassten Umgang mit
Niederschlagswasser und der Lage im hochwassergefahrdeten Bereich
besondere Bedeutung zu.

. Alle Neubauten entsprechen mindestens der Effizienzhaus-Stufe 40. Zur Deckung
des dadurch bereits reduzierten Warmeenergiebedarfs solien ausschlieBlich
regenerative Energiequellen genutzt werden, vorzugsweise Wérmepumpen.
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Auf mindestens 70 % der geeigneten Dachflachen der Hauptgebaude sind
Photovoltaikanlagen vorzusehen. Hinsichtlich der Nutzung von grauer Energie
wurde im Rahmen der Machbarkeitsstudie die Erhaltung des Gebaudebestandes
mit dem Ergebnis geprift, dass maximal einzelne untergeordnete Bauteile in die
Neuplanung integriert werden kdnnen.

6. Die mit dem Vorhaben verbundene Mobilitat soll nachhaltig sein. Hierzu ist im
Verlauf der weiteren Planung ein Mobilitdtskonzept gutachterlich zu erstellen und
umzusetzen. Ziel des Mobilitdtskonzeptes ist die Minimierung des CO2-
AusstolRes. Erwartet wird die Priifung eines Car-Sharing-Angebots und die
Forderung von Elektromobilitat und Radverkehr. Der Kfz-Verkehr soll so
organisiert werden, dass eine hohe Aufenthalts- und Nutzungsqualitat der
offentlichen Raume erreicht wird. Einen Baustein stellt dabei der Bau einer
Tiefgarage im Untergeschoss des neuen Vorhabens dar.

7. gur Umsetzung des Vorhabens ist die Aufstellung eines gvorhabenbezogenenz
erauungspla_ns erforderiich. Das Planverfahren wird mit offenem Ergebnis
durchgefuhrt. Die politischen Entﬁrleidungstréger:inggn werden durch diese
Absichtserklarung nicht gebunden. Die Kosten fur die Bauleitplanung sowie fur alle
im Rahmen des Planverfahrens erforderlichen Gutachten tragt die
Vorhabentrégerin. Soweit Leistungen vom Bauamt Bremen-Nord selbst erbracht

werden, werden keine Kosten in Rechnung gestellt.

8. Die Eigentiimerin sichert der Stadt zu, dass die Ver- und Entsorgung des
denkmalgeschiitzten ehemaligen Bootshauses (iber das Vorhabengrundstiick
gewahrleistet werden kann. Hierzu soll eine entsprechende Baulast eingetragen
werden.

9. In einem stadtebaulichen Vertrag sollen Vereinbarungen zur weiteren
Projektentwicklung und Realisierung getroffen werden. Dazu gehdren weitere
Verstandigungen zu notwendigen InfrastrukturmaRnahmen, zu den Aspekten
Klima, Energie und Mobilitat sowie zu einer angemessenen Kostenregelung.

Anlagen:

1. Lageplan des Vorhabengrundstiicks ,Hotel Strandlust Vegesack"
2. Machbarkeitsstudie der Architekten Wirth & Wirth vom 24.11.2021

Bremen, Bremen,

flr die Stadt Bremen far die Eigentiimerin

Dr. Maike Schaefer H I
Senatorin rundstuckseigentiimerinnen




